ANTEPROJETO DE LEI

PROJETO DE LEI N° , de , de 2016

Regulamenta o uso do solo,traga prescrigbes
urbanisticas e delimita subzonas para a Zona de
Protegdo Ambiental - 7 (ZPA 7), abrangendo o
Forte dos Reis Magos e seu entorno, em parte do
Bairro de Santos Reis, criada pela Lei
Complementar Municipal n°® 082, de 21 de junho
de 2007, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Natal, no uso de suas atribuigoes legais, em cumprimento ao
que consta na Lei n° 082/2007, Plano Diretor de Natal, artigos 17, 18,19 e 111.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica estabelecida a regulamentagdo urbana e ambiental para a Zona de
Protegdo Ambiental 7 (ZPA 7), que compreende o Forte dos Reis Magos e seu
entorno, localizados em parte do Bairro de Santos Reis, conforme especificagoes
constantes desta Lei e nos termos dos anexos que a integram.

Paragrafo Gnico: A Zona de Protegdo Ambiental 7 (ZPA 7) tem seu perimetro ilustrado
no Anexo | desta Lei e delimitado na Tabela constante do Anexo Il desta Lei.

Art. 2°.Para efeitos desta Lei, considera-se como Zona de Protegdo Ambiental a area
que integra o Macrozoneamento do Municipio de Natal, na qual as caracteristicas do
meio fisico restringem o uso e a ocupagéo do solo, visando a protegdo, manutengao e
recuperagdo dos aspectos ambientais, ecoldgicos, paisagisticos, historicos,
arqueoldgicos, turisticos, culturais, arquitetonicos e cientificos, conforme art. 17 da Lei
Complementar n°082/2007.

Art. 3°. A Zona de Protegdo Ambiental 7— Forte dos Reis Magos e seu entorno, possui
as seguintes diretrizes basicas:

| - preservagdo dos elementos da biodiversidade nativa, considerando suas
especificidades e necessidades e observando sua relagdo com os mecanismos de
antropizagao e insergdo de espécies aloctones;

ll- recuperagdo dos elementos ambientais e histérico-culturais que se encontram em
processo de degradag&o ou ruina, observando para isso um manejo sustentavel dos
recursos ainda presentes e sua potencialidade futura;

lll- compatibilizagdo adequada entre os elementos naturais, histérico culturais,
paisagisticos, econdmicos e institucionais considerando os impactos ambientais e
socioculturais decorrentes; s

IV- utilizagdo dos espagos cénico-paisagisticos de forma a valorizar seus atributos
naturais e historico-culturais, sem prejuizo da ambiéncia natural eXistente, incentivan
0 turisme Uso sustentavel.
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(a utilizagao do termo “uso” e mais abrangente)

Art. 4°. A ZPA de que trata esta Lei, delimitada conforme Anexo | e Anexo Il desta Lei,
é subdividida em guatre cinco subzonas, delimitadas conforme Tabela de Perimetro de
Subzoneamento conforme Anexo |l desta Lei, sendo elas:

(Existem regulamentagbes especiais para areas militares (seguranca nacional),
portanto a area militar deve ter um tratamento diferenciado dos demais usos. Seguindo
o entendimento do uso da SZ militar, a area contigua pertencente a um particular deve
seguir o mesmo pensamento, visto que faz parte da mesma unidade geoambiental,
conforme novo mapa do zoneamento)

| — Subzona de Preservacdo 01 - SZP1, identificada por seus aspectos fluviais e
estuarinos de excepcional valor cénico-paisagistico, parciaimente antropizada e
caracterizada nesta Lei como Area Verde, conforme definido no art. 45 da Lei
Complementar 082/2007 (no Plano Diretor do Natal);

(praticamente toda a ZPA 7 sofreu algum tipo de intervengdo humana, talvez uma
pequena parte de mangezal proximo ao late Clube, seja ainda Unica area virgem da
ZPA)

Il — Subzona de Preservacédo 02 - SZP2, identificada por seus elementos estuarinos e
de praia, como mangues, dunas, restingas, arrecifes, parcialmente antropizada e pela
dinamica da orla maritima, além da presenga do Forte dos Reis Magos, Patrimonio
Historico Municipal de importancia nacional,

Il — Subzona de Conservacdo - SZC, identificada como &rea antropizada e
descaracterizada ambientalmente, passivel de utilizacdo sustentavel e manejo dos
elementos existentes;

IV — Subzona de Uso Restrito 01 - SZUR1, identificada como area de utilizagao
institucional publica militar, com presencga de elementos histéricos e arquitetonicos;

V — Subzona de Uso Restrito 02 - SZUR2, identificada como area antropizada e
descaracterizada ambientalmente, passivel de utilizagdo sustentavel e manejo dos
elementos existentes.

(IV e V esclarecidos no Art.4°)

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Preservagao 1 constitui-se como Area
Verde publica com fungdes ecoldgicas, paisagisticas e recreativas.

§ 1° Na Subzona de Preservagao 1 sdo permitidos os seguintes usos:

| — institucional militar;

T : X :

Il — lazer, recreacéo, cultural, contemplativo e de educagédo ambiental;

(ndo é prudente para a seguranga de civis e por questdes de seguranca nacional, em
funcao do carater militar da area, promover “trilhas de ecoturismo” neste local.

§ 2° Ficam permitides permitidas construgées para fins militares, manutencao,
adequagdo, recuperagdo e manejo dos elementos ambientais, arquitetonicos e
urbanisticos existentes;

o

§ 3° As prescrigdes urbanisticas referentes a Subzona de Preservacao 1 consta n
Quadro 01 do Anexo IV desta Lei.
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Art.6°. Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Preservacdo 2 destina-se a
preservagao do Forte dos Reis Magos e seus atributos turisticos, a preservagao dos
elementos naturais existentes, em suas especificidades de interagédo estuarina e faixa
de praia maritima, com énfase na recuperacéo das espécies nativas e a recomposicao
dos atributos paisagisticos e geoambientais presentes, sendo permitidas intervencoes
voltadas para:

| — preservagao dos elementos naturais e historico-culturais;

Il - turismo e lazer;

Il -recuperacao de elementos degradados;

IV — melhorias da acessibilidade e infraestrutura do Forte dos Reis Magos;
V - educagao ambiental e-turismo-contemplative.

(turismo na forma mais ampla ja recepciona o “contemplativo” e esta inserido no Il)

§ 1° A protegdo e manutengdo dos elementos naturais e paisagisticos na Subzona de
Preservacdo 2 devem considerar a presenga e importancia do Forte dos Reis Magos, e
seu entorno, como exemplar de relevancia historica, arquitetdnica e cultural de porte
nacional em seus aspectos integrais de Patrimoénio Histérico Municipal.

§ 2° As prescrigdes urbanisticas referentes a Subzona de Preservagdo 2 constam no
Quadro 02 do Anexo VI desta Lei.

§ 3°. Entre as linhas visuais S5 e S7 da Zona Especial de Interesse Turistico 3 — ZET
3, estabelecidas pela Lei Municipal 3.639/1997 e identificadas no Anexo V desta Lei,
s&o permitidas intervengdes urbanisticas conforme parametros estabelecidos no Anexo
IV desta Lei somente no que se refere a melhoria da acessibilidade e infraestrutura do
Forte dos Reis Magos.

Art. 7°. Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Conservagdo destina-se a
compatibilizagédo dos atributos ambientais e histérico-culturais da area com atividades
consideradas sustentaveis, utilizagdo dos elementos construidos existentes e
requalificagdo voltada para o uso turistico, sendo permitidos os seguintes usos:

| — culturais, contemplativos e educacionais;
Il — institucionais, turisticos, recreativos, de esporte e/ou lazer;
IIl — comercial de pequeno porte e baixo impacto;

§ 1° Os usos passiveis de licenciamento na Subzona de Conservagéo devem estar em
acordo com as destinagdes referentes a preservagao histérica e arquitetdnica ainda
presentes, sem prejuizo aos atributos cénico-paisagisticos do sitio histérico do Forte
dos Reis Magos e do seu entorno, respeitando-se ainda a faixa ndo edificante
correspondente ao intervalo entre as linhas visuais S5 e S7 da Zona Especial de
Interesse Turistico - ZET-3, estabelecidas pela Lei Municipal 3.639/1997 e identificadas
no Anexo V desta Lei.

§ 2° Considerando a mesma metodologia e ponto do observador utilizados na Zona
Especial de Interesse Turistico — ZET 3 (Lei Municipal 3.639/1997) e |dent|f|cadas no
Anexo V desta Lei, o gabarito das edificagdes nesta subzona fica limitade restrito
triangulagéo resultante da interferéncia visual provocada pela ponte Newton Navarro e
limitado a 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros)

(manter a coeréncia com o restante da orla das praias do Meio até o Forte)

§ 3° As prescri¢cdes urbanisticas referentes a Subzona de Conservagéo constam no
Quadro 03 do Anexo IV desta Lei. n
~ / ¢/



Art. 8°. Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Uso Restrito 1 destina-se a
recepcionar usos institucionais com fins militares e a preservagao dos elementos
naturais e histdricos existentes visando a garantia do interesse publico, a manutengéo
da paisagem e o resgate do contexto historico e cultural presentes na area.
(esclarecido no Art.4°)

§ 1° As intervengdes urbanisticas na Subzona de Uso Restrito 1 devem considerar a
existéncia dos elementos histérico-arquiteténicos, compatibilizando-os com os usos
pretendidos.

§ 2° As prescrigbes urbanisticas referentes & Subzona de Uso Restrito 1 consta do
Quarto 04 do Anexo |V desta Lei.

Art. 9°. Para os efeitos desta Lei, a Subzona de Uso Restrito 2
recepcionar usos culturais, turisticos, educacionais; Institucionais, re
lazer; comercial e prestagao de servigo de pequeno porte e baixo Im

o w

1° As prescricdes urbanisticas referentes a Subzona de Uso Restrito 2 consta do

uarto 05 do Anexo IV desta Lei.

Art. 10°. Na ZPA 07, em qualquer de suas subzonas, ficam vedadas seguintes
atividades:

| - deposicao de lixo e de entulho;

Il - implantacéo de aterros sanitarios e hidraulicos;

1l - utilizagcdo de fogo para qualquer finalidade;

IV - langamento de efluentes sanitarios sem o devido tratamento;

V - uso industrial;

VI - utilizagao de produtos toxicos;

VII - coleta de exemplares da fauna e da flora silvestre, salvo para pesquisas
autorizadas;

§ 1° Nas Subzonas de Preservagdo 1 e 2 fica vedado a instalagédo de postos de
combustiveis.

Art. 11°. A faixa de 200 metros ao longo do Rio Potengi & considerada area de
preservagdo permanente, nos termos do art. 4°, inciso |, alinea “d” da Lei Federal
12.651, de 25 de maio de 2012, devendo ter a vegetagdo mantida nos termos do art. 7°
da referida Lei.

§ 1° A intervengdo ou a supressdo de vegetagdo nativa na area de preservagao
permanente mencionada no caput deste artigo somente podera ocorrer nas hipoteses
de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental.

§ 2° Para efeitos desta Lei, considera-se como utilidade publica:
| - as atividades de segurancga nacional e protecdo sanitaria;

Il - as obras de infraestrutura destinadas as concessdes e aos servicos publicos de
transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo
urbano aprovados pelos Municipios, saneamento, gestdo residuos, energia,
telecomunicagoes, radiodifusdo, instalagdes necessarias a reglizagdo de competicoes
esportivas estaduais, nacionais ou internacionais, bem como
ultimo caso, a extragéo de areia, argila, saibro e cascalho;




Il - atividades e obras de defesa civil;

IV - atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecdo das
fungées ambientais referidas no inciso Il deste artigo;

V - outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional ao
empreendimento proposto, definidas em ato do Chefe do Poder Executivo federal;

§ 3°. Para efeitos desta Lei, considera-se como interesse social:

| - as atividades imprescindiveis & protegdo da integridade da vegetagao nativa, tais
como prevencdo, combate e controle do fogo, controle da erosdo, erradicacao de
invasoras e protegao de plantios com espécies nativas;

Il - a implantagdo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condigdes estabelecidas nesta Lei;

Il — a implantagdo de instalagdes necessarias a captagdo e conducdo de agua e de
efluentes tratados para projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes e
essenciais da atividade;

IV - outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional a
atividade proposta, definidas em ato do Chefe do Poder Executivo Federal;

§ 4°. Para efeitos desta Lei, considera-se como atividades eventuais ou de baixo
impacto ambiental:

| — a abertura de pequenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilnGes, quando
necessarias a travessia de um curso d’agua, ao acesso de pessoas e animais para a
obtencgéo de agua;

Il - implantagdo de instalagdes necessarias a captagao e condugédo de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua, quando couber;

Il - implantacdo de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;
IV - construgao de rampa de langamento de barcos e pequeno ancoradouro;

V - pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos
previstos na legislacdo aplicavel,

VI - coleta de produtos ndo madeireiros para fins de subsisténcia e produgao de
mudas, como sementes, castanhas e frutos, respeitada a legislagdo especifica de
acesso a recursos genéticos;

VIl - outras agdes ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo
impacto ambiental em ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos
Conselhos Estaduais de Meio Ambiente; ~




Art. 12°. De acordo com o Plano Diretor de Natal a Zona de Protegdo Ambiental 7 —
ZPA 7, integrante do Bairro de Santos Reis, é area passivel de Operagdo Urbana
Consorciada, que tem como finalidade e desenvolvimento pleno de sua potencialidade
turistica, histérico-cultural e valorizagdo ambiental atendendo as diretrizes expressas
nesta Lei.

Paragrafo Unico. A Operagdo Urbana do Sitio Histérico do Forte dos Reis Magos e seu
entorno (ZPA-07) destina-se a compatibilizar os usos institucionais publicos com as
atividades privadas de forma a delimitar um quadro detalhado de intervengoes
urbanisticas e ambientais, orientado conforme a regulamentagdo especifica a ser
elaborada pelo Poder Publico.

Art. 13°. Fica inscrita no instrumento do Direito de Preempgdo nos moldes
estabelecidos nos artigos 75 a 81 da Lei Municipal 082/2007 (Plano Diretor Natal -
PDN) a area definida pelo poligono integral da ZPA-07, constante do Mapa de
Perimetro, Anexo |l desta Lei, respeitadas as diretrizes expressas no art. 3°
supramencionado.

Art. 14°. No caso de desafetagdo de areas na SZP1 e/ou SZUR1, as prescrigoes das
areas desafetadas passam automaticamente de SZP1 para SZP2 e SZUR1 para SZC
(garantir para o sociedade que, havendo a transferéncia de propriedade publica para a
privada a area sera preservada na forma mais coerente para o uso de todos)

Art. 15°. O plantio e a supress&o de todo e qualquer tipo de vegetagdo nas Subzonas
de Preservacdo e Conservagdo estardo condicionados a elaboragdo de estudos
ambientais, conforme termo de referéncia indicado pelo érgdo municipal de meio
ambiente, visando & protecdo da biodiversidade local e as caracteristicas do sitio
histérico.

Art. 16°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicées em contrario, em especial as restrigdes urbanisticas do cone de protecao
visual estabelecidas no intervalo entre as linhas visuais S1 e S5 da ZET 3,
exclusivamente no perimetro da ZPA 7.

Palacio Felipe Camarao, Natal,__ de de 2016.

PREFEITO MUNICIPAL

Obs:
texto original da SEMURB em “preto”, texto substitutivo (proposta do GT) em
“vermelho” e comentdrios e justificativas em “azul”.




ANEXO | - MAPA DE PERIMETRO E SUBZONEAMENTO

(PONTE REDINHA)
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ANEXO Il - TABELA DE COORDENADAS GEOGRAFICAS DE PERIMETRO

Perimetro da ZPA-7
indice X Y
) 256209,476 9363121,969
2 256196,158 9363047,292
3 255954,960 9362635,544
4 255966,197 9362629,123
5 255965,891 9362417,273
6 255937,795 9362356,721
7 256038,484 9362331,995
8 256029,850 9362301,470
9 256079,980 9362287,290
10 256129,909 9362217,700
11 256039,183 9362844,968
12 255988,601 9362753,123
13 255950,876 9362651,453
14 256146,001 9362213,046
15 257042,440 9362038,704
16 257016,074 9363855,973
17 256991,590 9363877,832
18 256952,701 9363427,344
19 256319,488 9363070,807
20 256576,392 9362062,576
21 257042,440 9362038,704
22 257054,764 9362418,415
23 257053,068 9362798,350
24 256707,743 9363321,355
25 256535,220 9363223,068
26 256148,906 9362211,249
27 256134,429 9362158,320




ANEXO IIl - TABELA COORDENADAS GEOGRAFICAS DE PERIMETRO E
SUBZONEAMENTO

REFAZER AS TABELAS COM 0S NOVOS ZONEAMENTOS




ANEXO IV — PRESCRICOES URBANIISTICAS DAS SUBZONAS DA ZPA-7

QUADRO 01 - Subzona de Preservacao — 1

Prescricoes

Usos

Institucional militar;

Tril | p :

Lazer, recreagao, cultural, contemplativo e de educagéo ambiental;
Manutengio, adequagio, recuperacao e manejo dos elementos
ambientais, arquiteténicos e urbanisticos existentes.

Taxa de ocupacgao

5%

Gabarito

7-metros- 7,5 metros

Coeficiente de
Aproveitamento

0.05

Permeabilidade

90%

QUADRO 02 - Subzona de Preservagio - 2

Prescricoes

Usos

Preservagio dos elementos naturais e histérico-culturais;
Turismo, esporte e lazer;

Recuperagio de elementos degradados; Melhorias da
acessibilidade e infraestrutura do Forte dos Reis Magos; educagéo

ambiental e turismo. contemplative.

Taxa de ocupacgao

1,5%

Gabarito

7.00m 7,50m ressalvadas as linhas visuais S5 e S7 da ZET-3, exceto
para intervencdes urbanisticas referentes a melhoria da
acessibilidade e infraestrutura do Forte dos Reis Magos.

Coeficiente de
Aproveitamento

0.02

Permeabilidade

95%

QUADRO 03 - Subzona de Conservagao

Prescricoes

Culturais, contemplativos e educacionais; Institucionais, turisticos,

Usos recreativos, de esporte efou e lazer;
Comercial de pequeno porte e baixo impacto;

Taxa de ocupagao 15% 25%

Gabarito Conforme § 2° do artigo 7°. ( “limitado a 7,50m)

Coeficiente de =

Aproveitamento 02 0.5

Permeabilidade 30%

*Gabarito pode ser ultrapassado para casas de maquinas ge elevadores, escadas e caixas
dagua, limitado a 3,50m acima do maximo permitido.

—



P =
Taxa-de-ocupacao 35%
Gabarite 7-08m
Geeﬂeagn%e—de 0.45
Permeabilidade 45%

QUADRO 04 - Subzona de Uso Restrito 1

Prescrigoes
U Institucionais para fins militares; preservacao de elementos
sos : L =

naturais e historicos
Taxa de ocupagao 40%
Gabarito 7,50m*
Coeficiente de 0.5
Aproveitamento )
Permeabilidade 50%

maximo permitido.

*Gabarito pode ser ultrapassado para:
- Construcao de torres metalicas para comunicagao ou fins militares;
- Casas de maquinas de elevadores, escadas e caixas dagua, limitado a 3,50m acima do

QUADRO 05 - Subzona de Uso Restrito 2

Prescrigoes

Usos

Culturais, contemplativos e educacionais;
Institucionais, turisticos, recreativos, esportes e lazer;
comerciais e prestagao de servigos.

Taxa de ocupagao 50%
Gabarito 7,50m*
Coeficiente de 0.8
Aproveitamento ;
Permeabilidade 50%

Recuo

3,00m para a divisa com a area militar (SZUR1).

*Gabarito pode ser ultrapassado para:
- Casas de maquinas de elevadores, escadas e caixas dagua, limitado a 3,50m acima do

maximo permitido.




ANEXO V — MAPA DE DETALHAMENTO DA INTERFERENCIA DE CONE VISUAL
DA ZET-3
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