Publicado no DOM de 15 de setembro de 2012.

DECRETO N°9.795, DE 14 DE SETEMBRO DE 2012.
Aprova o Regulamento Do Imposto de Transmissao
Inter Vivos de Bens Imoéveis — ITIV.
A PREFEITA DO MUNICIPIO DE NATAL, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelos
Art. 12, 14,56 e 185 da Lei 3.882, de 11 de dezembro de 1989,
DECRETA:
Art. 1°. Fica aprovado o Regulamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis -
ITIV nos termos do anexo tnico, integrante deste Decreto.
Art. 2°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdoes em
contrario.

Palacio Felipe Camarao, em Natal, 14 de setembro de 2012.

Micarla de Sousa
Prefeita

Anexo Unico a que se refere o artigo 1° do Decreto n° 9.795, de 14 de setembro de 2012

Regulamento do Imposto de Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITIV
Do Fato Gerador

Art. 1°. O Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITIV, por ato oneroso, tem
como fato gerador:

I - a transmissao, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio 1til de bens imdveis, por natureza
ou acessao fisica;

IT - a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia;

III - a cessdo de direitos relativos as transmissdes referidas nos incisos anteriores.

Art. 2°. O imposto ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos, quando:

I - decorrente de incorpora¢do ao patrimdnio de pessoa juridica, em realizacdo de capital nela
subscrito;

IT - decorrente de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extin¢ao de pessoa juridica.

§ 1°. O disposto neste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver, como atividade
preponderante, a compra e venda de bens iméveis e seus direitos reais, a locagdo de bens imdveis
ou arrendamento mercantil.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de cingiienta por cento
(50%) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos vinte e quatro (24) meses anteriores
ou posteriores a aquisi¢do, decorrer das transagdes mencionadas no pardgrafo anterior.



§ 3°. Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou menos de vinte e
quatro (24) meses dessa, apura-se a preponderancia referida no pardgrafo anterior levando-se em
conta os trinta e seis (36) meses seguintes a data da aquisicao.

§ 4°. Verificada a preponderancia referida no § 1°, o imposto é devido, nos termos da lei vigente a
data da aquisicdo, calculado sobre o bem ou direito, naquela data, corrigida a expressdo monetaria
real da base de cdlculo para o dia do efetivo pagamento do crédito tributério, e sobre ele incidentes
os acréscimos e penalidades legais.

Da Base de Célculo

Art. 3°. A base de célculo do imposto € o valor do mercado do bem ou dos direitos transmitidos ou
cedidos, apurados no momento da transmissao ou cessdo, desde que este valor, ndo seja inferior ao
consignado pela Secretaria Municipal de Tributagdo para obten¢do do valor do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Pardgrafo tnico. O Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis - ITIV ndo incidird
sobre a construcio, ou parte dela, realizada, inequivocamente, pelo promitente comprador, mas
sobre o valor do que tiver sido construido antes da promessa de venda.

Art. 4°. A base de cdlculo do imposto, nos casos de arrematacdo em hasta publica é o valor da
arrematacdo, atualizado, anualmente, com base no IPCA-E, apurado pelo IBGE, de conformidade
com o Artigo 172 da Lei 3.882/89, desde que ndo seja inferior ao consignado para a obten¢do do
valor do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana IPTU, no momento da
transmissao.

Do Contribuinte

Art. 5°. O contribuinte do imposto € o adquirente, o cessiondrio ou os permutantes do bem ou
direitos transmitidos.

Art. 6°. Responde solidariamente pelo pagamento do imposto:

I - o transmitente;

II - o cedente;

IIT - o tabelido, escrivdo, oficiais de registro de imoveis e demais serventudrios de oficio,
relativamente aos atos por eles, ou perante eles praticados, em razdo de seu oficio ou pelas omissoes
de sua responsabilidade.

Da Aliquota e do Recolhimento

Art. 7°. A aliquota do imposto € de trés por cento (3%) sobre sua base de célculo.
Da Isencao
Art. 8. E isenta do imposto a primeira transmissdo de habitaciio popular destinada 2 residéncia do
adquirente de baixa renda, desde que outra ndo possua em seu nome ou no do conjuge.
Pardgrafo unico. Para os fins deste artigo entende-se, como popular, a habitagdo residencial
unifamiliar de até cinquenta metros quadrados (50 m?) de area construida encravada em terreno de
até duzentos e cinquenta metros quadrados (250 m?) de area total.
Das Obrigacoes dos Serventudrio de Oficio

Art. 9°. Relativamente aos tabelides, escrivaes e demais serventudrios de oficio, sdo obrigacdes:

I - ndo praticar qualquer ato que importe em transmissao de bem ou direito sujeito ao imposto, sem
a devida verificagdo da certidao de quitacdo do ITIV e Laudémio;



II - facultar a qualquer agente da Fazenda Municipal o exame, em cartorio, de livros, registros e
outros documentos relacionados com o imposto, assim como fornecer, gratuitamente, certidoes que
lhes forem solicitadas para fins de fiscaliza¢do;

IIT - transcrever nos casos de isenc¢do, imunidade ou ndo incidéncia, a certidio do ato que a
reconhecer, passada pela autoridade competente da Fazenda Municipal.

IV - informar os atos de registro em até 2 (dois) dias apds a sua efetivacao.

Do Procedimento para Apuracdo da Base de Célculo do Imposto

Art. 10. Os tabelides, escrivaes, demais serventudrios de oficio e seus prepostos sao os responsaveis
pela abertura do processo de transmissao de imovel que serd efetuado por meio eletrénico.

§ 1°. Os notdrios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos entregardo aos contribuintes do
imposto um recibo de acompanhamento do processo.

§ 2°. O Recibo de acompanhamento fornecido pelos notdrios, oficiais de Registro de Iméveis e seus
prepostos constard identificacdo individual que serd utilizada para acompanhamento do processo
através da internet.

§ 3° Os processos que por ventura necessitem de documentacdo adicional deverdo protocolar
abertura de processo na Secretaria Municipal de Tributagio — SEMUT utilizando formulario
proprio.

Do Lancamento do Imposto
Art. 11. A determinacdo da base de cdlculo do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens
Imodveis — ITIV pela Secretaria Municipal de Tributacdo — SEMUT, através do Setor de Fiscalizacdo
Imobilidria — SEFIM, devera ser feita a partir das seguintes informagdes:
I — valor venal do imdvel utilizado para langcamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU, constante do Cadastro Imobiliario de Contribuintes;
II — caracteristicas construtivas e localiza¢do do imével;
IIT — condicdes de acabamento e conservagao da construcao;
IV — valor de mercado das operacdes sujeitas ao ITIV de iméveis com localizacdo e caracteristicas
semelhantes, constante do Banco de Dados da SEMUT;
V — precos praticados pelo mercado e divulgados pelos 6rgdos de imprensa;
VI — valor de avaliagdo do imével fornecido por institui¢do financeira que destinou recursos
para a aquisi¢do do mesmo;
VII — Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?) divulgado mensalmente pelo
SINDUSCON/RN - Sindicato da Indtstria da Constru¢do Civil do Rio Grande do Norte;
VIII — declaragdo ou esclarecimento prestado pelo contribuinte.
§ 1°. A determinacdo da base de célculo do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens
Iméveis — ITIV é de competéncia dos Auditores do Tesouro Municipal lotados no Setor de
Fiscaliza¢do Imobilidria — SEFIM.
§ 2°. Os Auditores arbitrardo o valor da base de cédlculo do ITIV a partir das informacdes do imével
disponiveis na forma do caput, tomadas em conjunto ou isoladamente, assim como através de
vistoria in loco, caso necessario.
§ 3°. O Setor de Fiscalizagao Imobilidria — SEFIM tem o prazo miximo de 10 (dez) dias tteis para
determinac¢ado da base de calculo de que trata este artigo e a expedicao do documento de arrecadacao
do ITIV e Laudémio, contados da entrada no Protocolo Geral da SEMUT do competente documento
expedido por Oficio de Notas ou do processo virtual, através do Oficio de Notas credenciado,
conforme o caso. Se o processo tiver pendéncia, o prazo referido serd suspenso, iniciando a sua
contagem no dia seguinte apds a retirada da pendéncia.
§ 4° O valor da base de calculo do ITIV terd validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da avaliagc@o. Expirado este prazo, devera ser solicitado novo processo.

Art. 12. A SEMUT podera determinar o valor da base de cédlculo de forma global, cuja andlise



recaird sobre todas as regides do Municipio, separada e gradativamente. Para isso fica constituida
Comissdo para atualizar e revisar periodicamente os valores arbitrados pela SEMUT na
determinagdo das bases de célculo das operagdes sujeitas a incidéncia do ITIV e Laudémio, tendo
sua ordem e programacao instituida a critério da Comissao.

§ 1°. Os valores deverao ser revistos considerando, dentre outros, os seguintes critérios que passarao
a servir de referéncia para determinacdo da base de cdlculo do ITIV pela Secretaria Municipal de
Tributagdo — SEMUT:

I — valores de metro quadrado de terreno por face de quadra;

II - valores de metro quadrado de terreno por bairro;

III - valores de metro quadrado de terreno por zona homogénea;

IV — valores de metro quadrado de constru¢do por tipo de imével;

V — valores de metro quadrado de construgdo por utilizagao do imével;

VI - valores de metro quadrado de construcdo por padrdao de qualidade;

VII — método de depreciacao por idade e estado de conservacao do imével.

§ 2°. A Comissdo instituida serd composta pelas seguintes entidades locais:

I - SEMUT - Secretaria Municipal de Tributagao;

IT - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

IIT — CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis;

IV — SINDUSCON - Sindicato da Industria da Construcdo Civil;

V — Setores de engenharia ou de avaliacdo imobilidria de instituicdes financeiras que destinem
recursos para a aquisicdo de imdveis em Natal.

§ 3°. A Comiss@o ndo terd cardter remuneratério e serd composta por 4 (quatro) membros da
SEMUT, indicados pelo Secretdrio Municipal de Tributacdo, e 4 (quatro) membros das entidades
citadas no pardgrafo anterior, conforme determinagao regulamentar.

§ 4°. A indicacdo da presidéncia da Comissdo serd feita pelo Secretario Municipal de Tributacdo
que, a seu critério, podera indicar qualquer dos membros representantes da SEMUT.

§ 5°. Competird a Presidéncia da Comissao:

I — indicar as areas de estudo;

II — fixar calenddrio anual de reunides ordindrias;

III — criar grupos de estudos;

IV - convocagdo para as reunides.

§ 6° A comissdo poderd se reunir mediante o pedido de convocacdo de, no minimo, 2 (dois)
representantes das entidades que a compdem, sempre que necessdrio, € deverd se reunir
mensalmente de forma ordindria.

Art. 13. O imposto serd lancado apds a ciéncia do valor da base de cdlculo apurada.
Parédgrafo unico. A ciéncia serd dada pela internet utilizando o formulério fornecido a que se refere
0 §1°do art. 10.

Art. 14. O imposto serd lancado em parcela tnica com desconto de dez por cento (10%), se
recolhido até o décimo dia da data da ciéncia, ou em até 10 parcelas iguais, com a primeira parcela
vencendo em 10 dias da data da ciéncia e as demais vincendas a cada 30 (trinta) dias dos meses
subsequentes.

§ 1°. As parcelas ndo poderio ser inferior a R$ 100,00 (cem reais).

§ 2° O lancamento do laudémio, no caso de imdveis foreiros, seguirdo a mesma regra do
lancamento do imposto, excetuando-se o que diz respeito ao desconto.

Art. 15. A certiddo de quitacdo do Imposto de Transmissao Inter Vivos - ITIV e Laudémio € o
documento que comprova a regularidade em relagdo ao ITIV.

§ 1° A certiddo de quitagdo do Imposto de Transmissao Inter Vivos - ITIV e Laudémio s6 podera
ser emitida apds a quitacdo total do imposto.

§ 2°. A certiddo de quitacdo do Imposto de Transmissdao Inter Vivos - ITIV e Laudémio terd sua



autenticidade verificada na internet através de cddigo da validagdo.
Da Reclamacao Contra o Lancamento

Art. 16. Caso ndo concorde com a base de cédlculo apurada para o imdvel em questio, o contribuinte
poderd formular pedido de reconsideracdo direcionado ao Diretor do Departamento de Receita
Imobilidria, informando os dados da transacdo e os fundamentos do pedido, na forma estabelecida
pela Secretaria Municipal de Tributacdo, que poderd, inclusive, viabilizar a formulagao do pedido
por meio eletronico. O Diretor do Departamento de Receita Imobilidria analisard o caso e se
pronunciard em 15 (quinze) dias acerca da procedéncia do pedido.

Pardgrafo dnico. Caso o Diretor do Departamento ndo acate o pedido de reconsideracdo, o
contribuinte poderd entrar com o pedido de reclamac¢ao contra lancamento.



